	Договор № _____________
купли-продажи недвижимого имущества


п
Россия, город Москва
«__» ___ 2017 года

Акционерное общество «Национальная кастодиальная компания» (АО «НКК»), действующее в качестве доверительного управляющего (Д.У.) Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Столица» (далее — «Фонд») при прекращении Фонда, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Фомичева Ильи Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ________________________________, действующего на основании ______, с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

	1. Предмет договора



1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить недвижимое имущество, входящее в состав имущества Фонда (далее — «Недвижимое имущество»), а именно:
1.1.1. Артскважина, назначение: нежилое здание, площадь 12 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:60;
1.1.2. Весы автомобильные, назначение: нежилое здание, площадь 81,2 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:58;
1.1.3. Гараж, назначение: нежилое здание, площадь 169,3 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:59;
1.1.4. Контора, назначение: нежилое пом, площадь 92,7 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:71;

1.1.5. Котельная, назначение: нежилое пом, площадь 410,7 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:134;
1.1.6. Овощехранилище, назначение: нежилое здание, площадь 1504,9 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:55;
1.1.7. Пилорама, назначение: нежилое здание, площадь 68 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:62;

1.1.8. Производственный цех, назначение: нежилое пом, площадь 1089,6 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:133;
1.1.9. Проходная, назначение: нежилое пом, площадь 90,5 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0000013:498;

1.1.10. Склад, назначение: нежилое пом, площадь 95,2 кв.м., кол-во этажей 1, адрес: Тверская обл, Лихославльский р-он, Толмачевское с/п. пос. Мирный, д. б/н к/н 69:19:0131502:61.
	2. Обязанности и права сторон



2.1.  Продавец обязуется передать Покупателю Недвижимое имущество свободным от любых прав третьих лиц.

2.2.  Покупатель обязуется в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента подписания Договора совместно с Продавцом сдать Договор и иные документы в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области для государственной регистрации права собственности Покупателя на Недвижимое имущество. 

2.3.  Покупатель уплачивает Продавцу за Недвижимое имущество денежные средства в размере _________________ (_________________) руб. ___ коп., включая НДС (Цена Договора). 

2.4.  Продавец обязуется передать Недвижимое имущество Покупателю по акту приема-передачи в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента подписания Договора. 

2.5.  При передаче Недвижимого имущества Продавец обязуется передать Покупателю всю документацию, непосредственно относящуюся к Недвижимому имуществу, а также выполнить иные действия, необходимые для нормального использования Недвижимого имущества Покупателем в соответствии с его назначением. 

2.6.  Стороны договорились, что все расходы по содержанию Недвижимого имущества, а также риск его случайной гибели или повреждения, Покупатель несет в полном объёме с момента передачи Недвижимого имущества Продавцом Покупателю по акту приема-передачи.
	3. Порядок расчетов




3.1. Уплата цены Договора производится путем перечисления Покупателем на расчетный счет, указанный в Договоре, в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента подписания Договора.

3.2. Обязательства Покупателя по оплате считаются исполненными с момента зачисления денежной суммы, равной цене Договора, на расчетный счет, указанной в Договоре.
3.3. В соответствии с п.5 ст.488 Гражданского кодекса Российской Федерации, п.2 ст.11 Федерального Закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Стороны договорились, что право собственности Покупателя на приобретаемые объекты недвижимого имущества регистрируется без обременений (залога в силу закона).
3.4. Покупатель несет ответственность перед Продавцом за просрочку исполнения обязательства по уплате Цены Договора в виде неустойки (пени) в размере 0,05 % за каждый день просрочки.
3.5. Покупатель также отвечает за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по оплате Цены Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

	4. Форс-мажор.




4.1. Любая из сторон освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К таким обстоятельствам чрезвычайного характера относятся: наводнение, пожар, землетрясение и иные явления природы, а также война.

4.2. При наступлении указанных в п. 3.1 обстоятельств Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также, по возможности, оценку их влияния на возможность исполнения стороной своих обязательств по настоящему Договору и срок исполнения обязательств.

4.3. При прекращении указанных в п. 3.1 обстоятельств, Сторона должна без промедления известить об этом в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать срок, в который предполагается исполнить обязательства по настоящему Договору.

	5. Прочие условия.




5.1. Право собственности на Недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации данного права в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

5.2. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю несет Покупатель в полном объеме.

5.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме, оформлены в виде дополнительного соглашения и подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

5.4. Споры по Договору рассматриваются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде Тверской области.
5.5. Во всем остальном, что не предусмотрено условиями Договора, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

5.6. Договор составлен в 3 (Трех) идентичных и подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для Продавца, Покупателя и 1 (Один) экземпляр — для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

	6. Реквизиты и подписи Сторон:




	Продавец
	Покупатель

	АО «НКК», действующее в качестве доверительного управляющего (Д.У.) ЗПИФ недвижимости «Столица»
ИНН 7707592234 КПП 770201001

ОГРН 1067746739554

Банковские реквизиты:

р/с 40701810097330000002
в ПАО РОСБАНК 
к/с 30101810000000000256
БИК 044525256
	

	Генеральный директор 

__________________/Фомичев И.Н./
	Генеральный директор 
__________________/_______________/



